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Om det har dokumentet

Det hir dr en uppfoljning av Planen for samhéllsbyggnad 2026 och tar

upp insatser och projekt som kommunstyrelsen ansvarar for.

Plan f6r samhillsbyggnad omfattar ett antal inriktningar samt forslag pa nya
investeringsprojekt. Inriktningarna ger samhillsbyggnadsavdelningen sarskilt

fokus pé ett antal fragor eller teman i de olika kommundelarna.

Den hir uppfoljningen fokuserar pa de inriktningar som rdr tidiga utredningar,
forstudier samt de forslagna investeringsprojekten. Uppfoljningen visar fraimst om
nagot av investeringsprojekten har blivit forsenat eller kostat mer &n planerat. Den

ger ocksd en Oversikt over hur samhéllsbyggandet gér i stort.

Kommunens ataganden géllande bostadsbyggande och cykelatgiarder inom ramen

for Sverigeforhandlingen f6ljs upp separat i arlig rapportering till staten.

Samlad bedomning

Planberedskap for bostader

Planberedskapen ar mycket god med upp till 25 000 bostader 1 pdgdende
planering, inklusive godkénda eller pdgaende program. Ytterligare potential finns
ocksé i1 framtagna utvecklingsplaner. En osdker omvirld och en svag konjunktur
paverkar planerings- och utbyggnadstakten. Konjunkturlaget gor

exploatorerna fortsatt forsiktiga. De gar ogirna in i projekt med risker eller stora
investeringsvolymer. Antalet nya planbesked for bostdder ligger fortsatt pa

en relativt 14g niva.

Uppfdljning av pagaende planering for bostader perioden 1:a januari till
31:a augusti 2026
Detaljplanen for Angsgarden 1 i Varby antogs den 15 april av

kommunfullméaktige och vann laga kraft den 13 maj. Planen omfattar tva nya
punkthus som frimst innehaller bostdder. I bottenvaningen pa det hdgre huset kan

det dven bli kontor.

Detaljplanen f6r Diametern 2, 6 m.fl. i Kungens kurva antogs den 25 maj av
kommunfullméktige och vann laga kraft den 24 juni. Planen omfattar cirka 1 600

bostdder samt en skola, tre forskolor och delar av en ny stadsdelspark.
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Detaljplanen for Sjodalsbacken i Sjodalen antogs den 15 juni av
kommunfullméktige och dr verklagad till mark- och miljédomstolen. Planen

omfattar tre punkthus med cirka 245 bostdder samt en forskola for cirka 100 barn.

Detaljplanen f6r Godsdgaren 2 och 3 i Segeltorp var pa granskning mellan den 1
och 19 juni. Planen omfattar cirka 16 lagenheter 1 tvd flerbostadshus samt cirka 10
radhus, alternativt parhus eller kedjehus. Bebyggelsen innebdr en varsam

fortitning av en tidigare industrifastighet.

Detaljplanen for Lotusen 3 och del av Kynés 2:31 i Stuvsta var pa samrad mellan
den 15 juni och 6 juli. Planen omfattar cirka 30 radhus 1 tvd vaningar langs

Langkarrsvigen.

De storsta bostadsprojekten fram till 2028
I flera delar av kommunen pégar bade planering och byggnation av nya

bostadsomrdden. Nedan foljer en dversikt av de storre projekten fram till

2028. Observera att listan inte ar uttdmmande.

Skogas
e Forsta etappen av 325 bostdder byggs strax soder om Skogds centrum. 264
slutf6rs 1 ar.

e Planering pagér for ytterligare ca 80 ldgenheter vid Skogastorget (Valvet 3).

Trangsund

e 125 hyresritter har byggts vid Trangsund centrum, med inflyttning under
sommaren 2026.

e Planering pagér for cirka 330 lagenheter lings Norstroms vig, norr om
centrum (Norstroms vag).

e Mark finns byggklar for 134 bostdder i Trangsunds centrum (Séndaren 2).

e Nytt projekt utmed Tjaderstigen for 90 + 45 bostader ska borja planlédggas.

Centrala Huddinge

e Cirka 475 bostéder berdknas fardigstéllas inom tre ér, bland annat i projekten
Tingshuset och Udden 8.

e Flera detaljplaner &r i slutskedet i Stordngen. Totalt omfattar planerad

utveckling dver 4 000 bostider.
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Flemingsberg
e Tvé projekt pagér langs Hilsoviagen (Grantorp 5:3) och pé
Campusomradet (Grantorp 2:32) for sammanlagt 1 600 bostader

e Planprogrammet for Bjornkulla godkdndes av kommunfullmiktige den 10:e
november 2025 och omfattar totalt ca 2 200 bostéder.

Stuvsta och Snattringe

e For de cirka 200 bostidderna i Odin 6 och Utsélje 1:48 ér
bostadsrittsforeningen numera bildad och inflyttningen ska ha genomforts nu

under sommaren.

Varby

e Detaljplan for Varby udde med ca 2 000 bostidder ar planerad for antagande
under 2026.

e Genomforande av den nyligen antagna detaljplanen for Angsgérden, med
drygt 80 bostider och ett nytt omradeskontor, &r redo att paborjas.

e Samrad genomfors nu under september och oktober for Drakskeppet.

Kungens kurva

e Detaljplan for Diametern for cirka 1 650 bostdder vann laga kraft den 24 juni.

Loviseberg

e Planprogrammet for Loviseberg var ute pa samrad 2025 och berdknas kunna
godkinnas under 2026.

Segeltorp
o Ett flertal detaljplaner pagér for ca 200 bostéider totalt.

e Ett planprogram for omvandling av Segeltorps industriomréde till en ny

stadsdel med ca 1 800 bostdder haller pa att arbetas fram.

Fritidshusomraden

Kommunen arbetar ocksd med att mgjliggora omvandling av vissa

fritidshusomraden till permanentbostéder:

e Vidja etapp 2
e Hogmora

e (lado kvarn
e Svartvik
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Omvandlingen innebir att kommunalt vatten och avlopp byggs ut, och att nya
detaljplaner tas fram for att mojliggdra bostdder och forbéttra viagar. Eftersom
detta dr kostsamt och tar lang tid (10-20 &r) s& arbetar kommunen succesivt med

ett eller ndgra omraden i taget.

Planberedskap for naringsliv

Foljande detaljplaner, med markanvindning for handel och/eller olika typer av
verksamheter har varit ute pa samréd, granskning eller antagits mellan 1 januari
och 31 augusti 2026:

e Centrumverksamhet inom Alen 3 — granskning genomford i maj

e Nytt verksamhetsomride 1 norra Ldnna — antagen 15 juni men 6verklagats till
mark- och miljodomstolen.

e Kontor, utbildning och forskning inom Medicinaren 19 mfl (Novum) — laga
kraft 17 juli

e Andring av detaljplan for Orren 2 i Stuvsta (forrddsverksamhet) — laga kraft 8
april.

e Andring av detaljplan for Sdgverket 1 i Linna (Bauhaus) — laga kraft 10 juni.

e Andring av detaljplan for Kurvan 2 och 5 i Kungens kurva (IKEA logistik och

varuutldmning) - laga kraft 10 juni.

Projekt som foreslas avbrytas

Ostra Varberget

Den samlade bedomningen ar att omradets hoga naturvirden och kuperade terrdng
medfor betydande tekniska utmaningar och mycket hoga kostnader for
genomforandet av planerad bebyggelse. Detaljplanens syfte om att skapa "hus i

natur" beddms dérfor inte vara mdjlig att genomfora.

For att uppnd ekonomisk bérighet 1 projektet krivs en exploateringsgrad som
bedoms som orimlig i forhallande till omradets topografiska forutséttningar,
skyfallsproblematik, lokalisering samt anpassningen till befintlig bebyggelse och
omgivande miljo.

Mot bakgrund av ovanstidende foreslas att projektet avbryts.

Projektet har ett ekonomiskt utfall om ca 54,7 mkr. De ekonomiska
konsekvenserna av ett avbrytande ér att de kostnader som hittills upparbetats inom

detaljplanearbetet for Ostra Varberget blir en forgiveskostnad for kommunen (ca

6,7 mkr). Detta har dock redovisats som en kostnad 16pande under projektets gang
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sa det blir ingen resultatpaverkan 2026. Darutover finns investeringskostnader om
ca 48 mkr 1 projektet. Dessa avser utbyggnad av allmidnna anldggningar inom de
tidigare projekten Vistra Varberget och Ostra Varberget, etapp 1, och utgor
saledes inte kostnader som har upparbetats inom det aktuella projektet.
Investeringskostnaderna har redovisningsméssigt omhandertagits och avskrivs,

vilket innebadr att dessa inte utgdr ndgon forgiveskostnad for kommunen.

Projektet Huddinge stationsnira miljo avbryts pa grund av att genomforandet inte
ryms inom beslutade investeringsramar for de ndrmaste aren. Upparbetade
kostnader 1 projektet uppgar till 3,6 mnkr. Delar av det arbete som genomforts 1
projektet bedoms kunna bidra till platsens framtida utveckling. Trots detta dr den
samlade bedomningen att samtliga upparbetade kostnader, i enlighet med géllande
redovisningsregler, ska klassificeras som forgéveskostnader och belasta

kommunens resultat for 2026.

Ekonomisk redovisning av
samhallsbyggnadsprojekt

Samhéllsbyggnadsprojekten delas upp 1 investeringsprojekt och
exploateringsprojekt som i sin tur delas upp 1 projekt 1 genomfoérandeskede eller

projekt i planeringsskede.

Projekt i genomforandeskede har en beslutad projektbudget som omfattar
investeringar i projektet som helhet. Om projektets prognos avviker mer én 20
procent fran projektbudgeten, och avvikelsen samtidigt uppgar till minst 120
prisbasbelopp, krivs det enligt kommunens ekonomistyrningsprinciper ett nytt
genomforandebeslut. Se uppfoljning per projekt i genomforandeskede langre ned i

dokumentet.

For investerings- respektive exploateringsprojekten finns det dven en érlig
investeringsram som summerar prognoserna for samtliga projekt. Ramen faststills
1 kommunstyrelsens verksamhetsplan. For investeringar 1 exploateringsprojekten
prognostiseras ett underskott pa 20 mnkr medan investeringsprojekten
prognostiserar ett overskott pa 78 mnkr. Sammanlagt blir det ett verskott pa 58

mnkr.

Exploateringsprojekt
Exploateringsprojekten skapar viarden pa kvartersmark genom nya byggritter eller

andrad markanvéndning. Detta virde vintas finansiera de investeringar som
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projekten medfor. Det enskilda projektets ekonomiska utfall dr ett resultat av
kommunens markaffar och investeringar som dr direkt kopplade till projektet.
Exploateringsprojekten ska i regel medfora ett ekonomiskt overskott. Undantagen
ar omvandlingsomraden dir gatukostnadsersittningen inte ger full tickning och

projekt for forskolor/grundskolor.

Om kommunen dger marken genereras en exploateringsvinst genom inkomster
frén markforsiljningen med avdrag for utgifter for att mojliggora
markforsdljningen, t ex administrativa kostnader, bokfort virde pd marken och
fastighetsbildning. Tillsammans med utgifter och inkomster for framtagande av
detaljplaner utgor det exploateringsutfallet. Det prognostiserade
exploateringsutfallet dr kassafloden och ddrmed inte samma sak som kommunens
exploateringsresultat. Olika typer av inkomster och utgifter paverkar kommunens

resultatrakning pé olika sétt.

Som investering redovisas dels investeringsutgifter for att upprétta den allménna
anldggningen, dels investeringsinkomster i form av gatukostnadsersittning och
exploateringserséttning diar markégaren eller exploatdren delfinansierar

utbyggnaden.

Exploateringsutfall 2026

Exploateringsutfall mnkr VP 2026 Utfall jan-aug Prognos helar

Genomférandeprojekt 43 54 152
Planeringsprojekt 57 33 37
Summa exploateringsutfall 100 86 189

Exploateringsutfallet for aret prognostiseras till en nettoinkomst om 189 mnkr
jamfort med de 100 mnkr som prognostiserades i verksamhetsplanen 2026. Den
positiva avvikelsen beror framst pa att markforséljningarna i projekten Grantorp
5:3 (Hilsovdgen) och Norra Lénna forvintas genomforas tidigare én tidigare
bedomt.

Investeringar i exploateringsprojekten 2026

Exploateringsprojekt- investering mnkr Budget 2026 Utfall jan-aug Prognos helar

Genomférandeprojekt -59 -30 -64
Planeringsprojekt 17 -4 4
Summa exploateringsprojekt -41 -34 -60

For investeringarna i exploateringsprojekt uppgar arets budget till 41 mnkr,

medan prognosen uppgar till 60 mnkr, vilket alltsd ger en negativ avvikelse pa 19
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mnkr. Avvikelsen forklaras av att investeringsinkomster i Varby udde forvéntas
tillfalla kommunen senare 4n tidigare bedomts samt att investeringsinkomster i
projektet Norstroms vig har senarelagts pa grund av uppskjuten byggstart. Utover
detta har utgifterna 6kat 1 projektet Vidja etapp 2.

Investeringar i exploateringsprojekt med genomférandebeslut

Nedan redovisas uppfoljning mot projektets totala budget for investeringar i
exploateringsprojekt med genomforandebeslut.

Genomférandeprojekt (mnkr) Exploatering | Investering Totalt
Utfall

Omrade/projekt Prognos totalt | Genomférandebudget hittills Prognos

Mellersta Huddinge
Aspen 12,2 0,0 -0,4 0,1
Klockarbacken 7 0,0 -2,9 -2,4 -2,6
Krakvik 2:2 4,4 -4,9 -3,3 -3,3
Kv Brandstegen 9,5 -123,0 -174,0 -144,7
Sjodalsbacken, Huddinge

Centrum* -0,4 -36,9 -4,7 -38,0
Stuvsta C vid Haradsvagen -0,3 0,0 -0,1 -0,1
Tingshuset 28,6 0,0 -10,9 0,0
Utbyggnad Utsaljeskolan 3,7 -6,5 -8,8 -9,4
Utsdlje 1:48-1:53 10,9 -4,0 -11,4 -10,4
Vardkasen 46,0 -6,5 -21,6 -20,0
Paradisbacken 33 - Nytt

kommunhus 7,5 0,0 0,1 0,0
Gymnasiet 4 (ny simhall) 0,0 0,0 -0,4 0,0
Orren 2 0,0 0,0 0,0 0,0
Varby gard 1:1 - Underhallsdepa 13,6 0,0 0,0 0,0

Nordvastra Huddinge
Diametern (KF) DP1* 96,0 -13,0 -0,2 -1,7
Jakobslund 2:3 8,4 -0,5 0,0 -0,5
Varby Haga 80,3 -7,5 -10,0 -10,0
Angsgarden 1 9,2 0,0 0,0 -121,8

Sydvdstra Huddinge
Grantorp 5:3 123,0 -80,0 -52,4 -80,0
Medicinaren 19 (Novum) 0,0 0,0 0,0 0,0
Flemingsbergsdalen del av

Visdttra 1:1 85,4 -46,1 -39,3 -40,0

Ostra Huddinge
Hammartorp 1:1 5,3 -1,8 -1,7 -1,7
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Laset 1, Skogas 46,4 0,0 -1,6 -4,0
Vidja detaljplan -1,0 -33,5 -65,0 -34,4
Vidja etapp 2* 3,3 -491,2 -324,7 -491,2
Vastra Lanna 78,0 -58,1 -63,8 -57,7

* Projekten har ett bruttoinvesteringsbeslut. I kolumnerna fér genomfrandebudget, utfall och
prognos redovisas déarfor bruttoinvestering vilket innebér att gatukostnadsersattning,
exploateringsersittning och investeringsbidrag ar exkluderade. For 6vriga projekt redovisas

nettoinvestering.

Projektet Vardkasen har sedan tidigare avvikelser fran genomforandebesluten som

kommer rapporteras i samband med slutredovisning av projektet.

Projektet Brandstegen &r fardigutbyggt men det forvéntas inkomster frén andra
exploateringsprojekt 1 Stordngen som avser anldggningar byggda i Brandstegen.
Projektet avviker negativt frdn budget pa grund av tidigare reglering mot
Stockholm Vatten och Avfall.

Vidja etapp 2 har ett nytt genomforandebeslut.

Investeringsprojekt

I investeringsprojekt skapas normalt inga 6kade markvérden som kan finansiera
investeringen. Investeringsutgifterna ar i huvudsak skattefinansierade. I vissa fall
bidrar dock de allménna anldggningar med vérde till markdgare och kan da delvis
finansieras genom att i avtal reglera att exploateringsprojekt i ndra anslutning
lamnar bidrag till investeringen. I vissa projekt finns det mojlighet att fa

medfinansiering genom olika statliga bidrag.

Den ekonomiska redovisningen omfattar samtliga investeringar, d v s dven
investeringar som ej har namnsatta projekt i Plan for samhéllsbyggnad. Det
handlar till exempel om belysningsétgirder, trafiksdkerhetsatgarder,

tillginglighetsitgarder med mera.

Investeringsprojekt 2026

Investeringsprojekt mnkr Budget 2026 Utfall jan-aug Prognos helar

Projekt med genomférandebeslut -55 30 -2
Aterkommande atgirder -20 -6 -20
Projekt i planering -53 -14 -2
Projekt i garantiskede 0 -1 -26
Summa investeringsprojekt -128 10 -50

For investeringsprojekten uppgér arets budget till 127 mnkr och prognosen till 50
mnkr. Avvikelsen forklaras bland annat av att byggstarten av Trafikplats
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Hogskolan aterigen har skjutits fram. Aven for Regulatorviigen etapp 1 har

genomforandet forsenats vilket innebér ldgre investeringsvolymer 2026. De

allmédnna anldggningarna som byggs i projekten Trafikplats hogskolan och Ingvar

Kamprads Allé skapar virde till markdgare 1 niarliggande exploateringsprojekt och

innebdr ddrmed att exploatdrerna far vara med och bidra till finansieringen av

dessa anldggningar. Kommunen har i nimnda projekt erhallit dver 45 miljoner

kronor som bara delvis var budgeterat 2026. Dessa inkomster medfor en positiv

nettoinvestering for perioden januari—augusti.

Projekt med aterkommande atgarder mnkr Budget Utfall Prognos
Belysning och trygghet -3,0 -0,8 -3,0
Gangatgarder -2,5 -0,2 -4,7
Skyltar och vagmarken -0,5 -0,3 -0,5
Tillganglighet -1,5 -0,5 -1,5
Upprustning gator -3,0 -1,7 -3,0
Trafiksdkerhetsatgarder lokalgator -1,6 -0,1 -0,9
Trafiksdkerhetstatgarder Huvudgator -3,2 -0,9 -2,6
Mindre cykelatgarder och planering av

cykelinfrastruktur -4,2 -1,2 -4,0
Summa Projekt med aterkommande atgéarder -19,5 -5,8 -20,1

Investeringsprojekt med genomfdorandebeslut

Nedan redovisas uppfoljning mot projektets totala budget for investeringsprojekt

med genomforandebeslut.

Projekt med genomférandebeslut (mnkr)

Investering Totalt

Projekt Genomforandebudget  Utfall hittills Prognos

Belysning vid atervinningsstationer -1,1 -0,9 -0,9
Drevviksparken -16,0 -1,5 -16,6
GC-vég G a Sodertéljev, stracka 19 -2,8 -2,4 -2,2
GC-vag Kungens kurvaleden delstracka 15 -1,9 -2,7 -2,2
GC-vag Skarholmsvagen, stracka 15 -1,6 -2,9 -2,1
GC-vdg Stambanevagen etapp 1 -12,8 -20,3 -19,2
Mossparken -13,5 -11,8 -12,2
Norra Langsjon park -15,0 -8,6 -9,1
Radsparken reinvestering -13,8 -10,6 -11,0
Réda Gangen -8,8 -4,1 -10,3
Skogastorget -12,0 -7,9 -9,2
Stortorpsparken -14,0 -2,0 -16,0
Trafikplats Hégskolan -441,0 -31,8 -535,7
Tvarforbindelse Sédertorn -45,2 -19,2 -52,3
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Varbybadet mindre upprustning -5,5 -5,7 -5,8
Skyltning av parker och torg -0,5 -0,5 -3,5
Skeppsmyreparken dagvattenatgarder och

tradplanteringar -6,8 -5,5 -6,0
Hundrastgard Flemingsbergs gard -2,5 -2,2 -2,3
Ny korsning Dalhemsvagen Storangsleden -14,2 -5,0 -16,1
Ingvar Kamprads Allé* -265,6 -78,6 -232,8
GC-vdg Manskarsvagen -1,7 -1,3 -1,4
Belysning Gymnasievagen -3,1 -2,0 -2,1
Utegym Langéngen -3,0 -3,0 -3,0
Utveckling av prioriterade strak och platser,

Flemingsbergsdalen** -3,3 -2,1 -2,5
FBD Strak i Visattraslanten -3,3 -3,5 -3,4
Infartsparkeringar Upprustning** -0,4 -1,9 -2,7
Lekplats Milsten -11,0 -1,5 -9,2
Hogmoraparken -17,0 -2,0 -17,3

* Projektet har ett bruttoinvesteringsbeslut. I kolumnerna for genomforandebudget, utfall och
prognos redovisas dérfor bruttoinvestering vilket innebér att gatukostnadserséttning,
exploateringserséttning och investeringsbidrag ar exkluderade. For 6vriga projekt redovisas

nettoinvestering.

** Genomforandebeslutet avser delar av projektet

For projektet GC-vig Stambanevigen etapp 1 har utgifterna okat pd grund av

hoga trafikanordningskostnader och hantering av fororenad asfalt.

For Trafikplats hogskolan har Trafikverket flaggat for 6kade kostnader vilket

sannolikt kommer att innebéra att ett nytt genomforandebeslut behdvs.
For projektet Ingvar Kamprads all¢ har ett nytt genomforandebeslut fattats.

For projektet Skyltning av parker och torg har det som tidigare rapporterats
uppstatt fordyringar till f6ljd av oforutsdgbara hdndelser, tillkommande arbeten

och nytt kostnadslége for material.
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